SCHUZE SVJ 2013 - Navrhy na hlasovani

Jiz nejakou dobu mam pocit, ze informovanost vyboru smerem k clenum SVJ neni optimalni. Mam na
mysli hlavne informovanost PRED schuzi SVJ, kde se jednou za rok jednak rekapituluje a take se
rozhoduje a hlasuje o budoucich planech a investicich. Take jsem byl dost zklamany z prubehu prvni vetsi
akce a to ,,upravy okolniho terenu domu‘ a zpusobu jakym se vse clenove SVJ (ne)dozvidali. To vse me
primelo k sepsani techto navrhu, ktere by v nejake finalni podobe mohly byt zaneseny do stanov SVJ
(pokud je na budouci schuzi podpori dostatek clenu SVJ). Dalsi schuze SV je sice az skoro za rok, ale
chtel jsem to nekde zaznamenat, dokud to ma clovek v hlave a je to aspon trosku aktualni.

Jsou to zatim opravdu jen nastrely a predpokladam, ze se do diskuze zapoji jak nekteri clenove SVJ tak i
treba nekdo z vyboru nebo KK. Uvitam jakekoli pripominky na upravu navrhu nebo vysvetleni, proc to
tak treba neni a proc bych ten nebo onen navrh mel zavrhnout apod. Samozrejme jakekoli dalsi navrhy
jsou rovnez vitany. A ted uz k mym navrhum:

1) Povinnost vyboru zverejnit minimalne 14 dni pred schuzi SVJ PRESNE zneni VSECH
hlasovacich otazek

DUVOD: Aby si k temto hlasovacim otazkam mohli jednotlivi clenove SVJ vyzadat pripadne detailnejsi
podklady/vysvetleni, pokud by jim nebylo jasne, o cem se vlastne ma hlasovat a proc. V idealnim pripade
by tyto detailnejsi podklady/vysvetleni mohly byt take automaticky zverejneny ve stejnem terminu pred
schuzi.

2) Povinnost vyboru zverejnit minimalne 14 dni pred schuzi SVJ ucetni uzaverku (vcetne
kompletniho seznamu jednotlivych vydaju z fondu oprav).

DUVOD: Aby si predtim, nez se bude hlasovat o odsouhlaseni uzaverky, mohli jednotlivi clenove SVJ
projit vse, co se realizovalo a za co se utracelo a pripadne si vyzadat od vyboru k nejasnym vecem detaily.

Ad 1 a 2) Nemyslim si, ze to vyboru prida nejakou praci, protoze na schuzi si tyto podklady stejne
pripravuje nebo je ma k dispozici, navic schuze byva jen jednou za rok. Jsem presvedcen, ze vetsine clenu
SVJ je jedno, jestli bude schuze o mesic drive nebo pozdeji, a radeji uvitaji dodani vsech dulezitych
informaci predem, aby meli rozhodovani a hlasovani co nejjednodussi. Diky absenci informaci predem
je nyni vlastne samotna schuze jen o tom, zda clen SVJ souhlasi s nazorem vyboru a KK, protoze na
schuzi samotne jiz nema absolutne zadny cas si na danou vec udelat svuj nazor nebo si dostatecne
uvedomit dusledky nejake zmeny apod. (viz treba nijak dopredu neohlasene hlasovani o navyseni limitu
na 150tis na akce provedene bez souhlasu SVJ, viz take nize, nebo promitnuti ucetni uzaverky o nekolika
strankach a desitkach polozek behem par minut a hned hlasovani atd).

3) Povinnost vyboru uzavirat plnohodnotne smlouvy na zakazky presahujici XXX Kc vc DPH a
nespokojit se jen s objednavkou nebo nacenenim praci apod.

DUVOD: Vetsi ochrana investic clenu SVIJ. Jako priklad uvadim rozsahlou akci ,,uprava terenu okoli
domu*“, pro kterou smlouva chybela, a to i presto,ze se jednalo o akci v hodnote pres 600tis Kc vc DPH a
realizovanou na nekolik etap. Dle meho nazoru muzeme byt radi, ze behem realizace nenastaly ze strany
dodavatelske firmy dle sdeleni vyboru zadne problemy a dodavatel vse ochotne resi.V opacnem pripade
by se nam smlouva se vsemi patricnymi nalezitostmi urcite hodila.

4) Povinnost vyboru automaticky zverejnovat detaily zakazek a sluzeb jejichz jednorazovy nebo
celkovy rocni naklad prekroci XXX Kc vc. DPHa to minimalne 14 dni PRED pocatkem samotne
realizace zakazky nebo pred pocatkem dodavani dane sluzby (pokud se nebude jednat o nejaky havarijni
stav nutny resit okamzite, pro coz ma vybor jiz ve stanovach oporu). Asi by melo stacit zverejnit navrh



smlouvy s budoucim dodavatelem dane zakazky/sluzby apod.

DUVOD: Pri odsouhlasovani vetsiny zakazek a investic nemusi byt znamy jeste vsechny detaily (viz treba
upravy okolniho terenu domu) a ty se pak k clenum SVJ jiz pred samotnou realizaci nedostavaji. 14 dni by
pak mel byt tedy prostor pro podani jakychkoli pripominek ze strany clenu SVJ, vybor by mohl rozumne
pripominky/napady/podnety probrat, zakomponovat a zakazku az pak zacit realizovat, pripadne
odlozit/prepracovat/vybrat jineho dodavatel pokud z toho vykoukne nejaky problem, ktery si sam vybor
neuvedomil. Jako idealni forma pripominkovani a diskuze nad danou vetsi zakazkou se mi jevi toto forum.
Financni limit zakazek pro tuto povinnost by mel byt samozrejme stanoven tak, aby to vybor prilis
neobtezovalo, ale soucasne aby to clenum SVJ dalo moznost se vyjadrit k dulezitejsim zakazkam v
momente, kdyz jsou znamy jeji detaily a konkretni navrhy na realizaci. Takze tim rozhodne nemam na
mysli, ze by nas vybor musel informovat predem o tom, ze se chysta provest opravu dveri ve vytahu nebo
vymenit zarovky v garazich apod. Myslim si, ze takove zakazky by byly treba 1 az 3 za rok.

5) Zpetne snizeni limitu 150tis kc bez DPH (180 tis s DPH) pro investice, o kterych muze vybor
rozhodovat sam bez nutneho hlasovani clenu SVJ, a to na XXX Kc bez DPH.

DUVOD: Domnivam se, ze timto jsme vyboru dali vlastne ultimatni pravomoc rozhodovat o temer vsech
zakazkach, ktere se kolem naseho domu deji bez naseho vedomi, protoze se vetsina bez problemu do
tohoto limitu vejde (viz zrealizovane akce podle ucetnich uzaverek za posledni roky). Byl bych rad, kdyby
nam vybor objasnil, ktere NEODKLADNE akce nemohl v minulosti zrealizovat, protoze mu v tom branil
prilis nizky limit (predtim byl tusim 50tis bez DPH), pripadne take na ktery typ NEODKLADNY CH nebo
DOPREDU NENANPLANOVATELNYCH akci toto navyseni je potreba, kdyz havarijni a zivot a
majetek ohrozujici udalosti muze vybor resit okamzite jiz ted bez nutneho hlasovani (ma na to oporu ve
stanovach).

Navic teto pravomoce bylo dle vysvetleni vyboru vyuzito pri realizaci zakazky ,,upravy okolniho terenu
domu®, a to dle meho nazoru dosti podivne. Vybor totiz puvodne odhlasovany rozpocet a rozsah akce
(strana 4, bod 5F) sam bez vedomi clenu SVJ rozsiril a vysvetlil to prave tim, ze se jiz jednalo o jinou
akci, ktera svym rozsahem spadala do vyse zmineneho limitu a tudiz o ni mohl rozhodnout sam. Navic
nabidku na rozsireni teto akce mel vybor jiz pred posledni schuzi SVJ konane dne 11.6.2012 (nabidka je
uz ze dne 27.4.2012), na ktere se o tom mohlo jednat. Neprimo by toto opetovne snizeni limitu melo
prizpet take k lepsimu planovani a promysleni akci ze strany vyboru.

6) Zruseni smlouvy s bezpecnosti agenturou NAVOS (za predpokladu, ze tak vybor neucini sam do
schuze v roce 2013)

DUVOD: Vzhledem k tomu, ze instalaci FABek doslo k zamezeni volneho pohybu do suterenu a
pruchodu z jednoho bloku do druheho a take vzhledem k nakladnosti na tuto sluzbu (dle ucetni uzaverky
naklad na tuto sluzbu za rok 2011 cinil 219000 Kc) nejsem presvedcen, ze je tato sluzba jeste stale potreba
a ze je opravdu efektivni. Mimochodem prehodnoceni/zruseni smlouvy s firmou NAVOS navrhuje i KK
ve sve zprave za rok 2011,

At uz diskuze nad temito navrhy dopadne jakkoli, rad bych sve sdeleni zakoncil pozitivne a vyboru
podekoval za praci, kterou dela. Urcite to neni jednoduche. Je potreba si vsak pritom uvedomit, ze
nakladate s majetkem a penezi stovek lidi, kteri by si urcite zaslouzili byt v urcitych situacich a jednou za
rok pred spolecnou schuzi lepe informovani. Pokud vasim zajmem je lidem opravdu naslouchat a dat jim
dostatek informaci a casu na vytvoreni vlastniho nazoru a nechcete po nich jen slepe odsouhlasit nazor
vyboru nebo KK, tak verim, ze to nebude problem.

Diky za pochopeni a spolupraci
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